PLEC DE CONDICIONS QUE REGEIXEN LA CONTRACTACIO
MITJANCANT PROCEDIMENT NEGOCIAT DE LA COBERTURA
D'ASSEGURANCA  DECENNAL | _ASSEGURANCA TOT RISC
CONSTRUCCIO PER LA PROMOCIO DE 114 HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL, LOCALS, PARQUINGS | TRASTERS PROMOGUDES
PER L’'EMPRESA MUNICIPAL HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL,
S.A. (VIMUSA) AL CARRER DIEGO DE ALMAGRO, 42-47 | CARRER
LEONARDO DA VINCI, 79-81 DEL TERME MUNICIPAL DE SABADELL

1.- CONDICIONS GENERALS

Aquest plec constitueix el conjunt d’'instruccions, normes i especificacions que
regiran l'adjudicaci6 de la polissa d'asseguranca decennal de danys a
I'edificacio obligatoria per a promotors d’habitatges segons la Llei 38/1999 de
Ordenacio6 de I' Edificacio i de I'asseguranca tot risc construccio, d’acord amb el
que s’estableix a la Llei 50/80 del contracte d’asseguranca.

2.- OBJECTE DEL CONTRACTE
L’objecte de la convocatoria és I'adjudicacié i formalitzacio de:

A) La polissa que cobreixi la garantia decennal de danys a l'edificacio,
regulats a la Llei 38/1999, de 5 de novembre de Ordenacio de I'Edificacio, per a
la promocio d’habitatges protegits promoguts per I'empresa HABITATGES
MUNICIPALS DE SABADELL, S.A. (VIMUSA) amb les caracteristiques que a
continuacio s’especifiquen:

Ubicacié: Carrer Diego de Almagro, 42-47 i Leonardo da Vinci, 79-81
Nombre habitatges: 114

Nombre places aparcament: 51

Nombre de trasters 16

Nombre de locals 2

Superficie construida: 10.990,83 mz

B) La polissa de cobreixi I'asseguranca tot risc construccié de la referida
promocié, amb un capital assegurat de ONZE MILIONS CENT TRENTA QUATRE
MIL SETANTA TRES EUROS AMB VINT-I-CINC CENTIMS (11.134.073,25 €)

Aquesta licitacié esta condicionada a que VIMUSA contracti les referides obres,
de forma que si VIMUSA no executés les obres, no es procedira a contractar
les assegurances, sense que I'adjudicatari pugui realitzar reclamacié alguna.

3.- DURACIO DEL CONTRACTE | EXTENSIO DE L’ASSEGURANCA-
A) L'adjudicatari estara obligat a subscriure la polissa d’asseguranca decennal

de danys de la promocio d’habitatges referits en el present plec i el periode de
contractacié estara determinat per la data de la recepcio de I'obra formalitzada



en la corresponent Acta i finalitzara transcorreguts 10 anys des d’aquella data,
de conformitat a la Llei 38/1999.

L’asseguranca objecte de contracte abastara com a garanties basiques les
obligatories recollides en la Llei 38/1999. En concret:

* La garantia dels danys materials a la construccié que tingui el seu origen en
un vici de disseny, defecte de materials o d’execucié de les obres fonamentals i
gue comprometin I'estabilitat o la solidesa de la construccio.

* La indemnitzacio de les despeses ocasionades per 'amenaca de ruina de les
obres fonamentals i que siguin necessaries per a salvaguardar la construccié.

* Les despeses de desenrunament necessaris pels sinistres contemplats en els
dos apartats anteriors.

B) L'asseguranca de tot risc construccio, tindra una durada de 36 mesos, no
prorrogables.

L’asseguranca objecte de contracte abastara com a garanties basiques:
* Les despeses i perdues relacionades amb danys materials:
- Honoraris de professionals
- Despeses de salvament
- Despeses d’extincié d’incendis
- Despeses de demolicié i desenrunament
* Actes politics o socials
* Conseguencies d’error de disseny.

* Responsabilitat Civil.

* Manteniment i conservacio

4.- REQUISITS PER A PARTICIPAR EN LA LICITACIO.-

4.1. Podran prendre part en la licitacio les persones juridiques espanyoles que,
tenint plena capacitat d’'obrar i no estant incursos en alguna de les causes
d'incompatibilitat per a contractar que s’estableixen a l'art.49 de la LCSP,
disposin d’organitzacio i medis suficients per executar els treballs objecte de la
convocatoria i acreditin la condicio d’Entitat Asseguradora.

4.2. Cada persona juridica no podra figurar, en cap cas, en més duna
proposicid, essent aixd causa de no admissio de la seva proposicio.



5.- PREU DE LICITACIO.-

Tenint en compte que el preu estimat del contracte es preveu que no rebassi
els limits que imposa la Llei 30/2007 de 30 d’octubre per aquells contractes
subjectes a regulacié harmonitzada, fa que s’hagi de seguir el procediment
negociat regulat per les Instruccions Internes de Contractacié de VIMUSA, les
quals es troben publicades en el seu perfil del contractant: www.vimusa.com.

6.- PRESENTACIO DE LES PROPOSICIONS.-

Els licitadors interessats a participar presentaran a les oficines de VIMUSA,
dins els QUINZE DIES NATURALS seguents a la publicacié en el perfil del
contractant del present plec, tres sobres tancats, senyalats amb els niameros 1,
2 i 3 a l'exterior dels quals figurara el nom de la persona fisica o juridica
licitadora i el titol de la licitaci6. El sobre numero 1 tindra com a titol
"Documentacié Administrativa”, el sobre numero 2 tindra com a titol
"Documentacié Complementaria” i el sobre namero 3 tindra com a titol
"Proposicié Economica". El termini de presentacié es podra ampliar a 10 dies
meés si hi ha circumstancies que aixi ho justifiquen.

Les ofertes es presentaran en horari d’oficina fins a les 13:00 h del dia en que
venci el termini.

El lloc de presentacio de les proposicions i de retirada de la documentacié sera
a les oficines de VIMUSA -departament juridic-, c/ Blasco de Garay, 17, 08202
Sabadell. La documentacio podra ser remesa per mitja telematic.

Les proposicions seran secretes i S'arbitraran els mitjans que garanteixin tal
caracter fins al moment de I'obertura publica de les ofertes.

7.- CONTINGUT DE LES PROPOSICIONS.-

7.1. EI SOBRE N° 1 retolat "Documentacié Administrativa”, contindra original i
fotocopia dels documents que es relacionen a continuacié. Cal fer constar que
els documents que es sol-liciten estan referits a la Companyia d’Asseguranca.

a) Testimoni de I'escriptura de poders de qui subscriura la polissa presentada,
inscrita en el Registre Mercantil.

b) Declaracio responsable de no estar el licitador incurs en cap de les causes
d’incapacitat i incompatibilitat i demés prohibicions previstes en la legislacié
vigent, segons model adjunt.

c) Acreditacié d’estar al corrent en el compliment de les obligacions tributaries,
de caracter estatal o de Seguretat Social.

d) Quan dos 0 més Entitats Asseguradores presentin oferta conjunta de licitacié
constituint agrupacio temporal, cadascuna acreditara llur personalitat i
capacitat, tenint que indicar els noms i circumstancies dels empresaris que la



subscriuen, la participacié de cadascun d’ells i designar la persona o Entitat
que, durant la vigéncia del contracte, ostentara la representacié de tots davant
de VIMUSA. Cas de resultar adjudicataria I'agrupacio d’empreses, es tindra que
constituir en escriptura publica i inscriure’s aquesta en el Registre Mercantil. La
responsabilitat de les empreses agrupades en totes i cadascuna de llurs
obligacions davant de VIMUSA, incloses las de caracter laboral, de Seguretat
Social i fiscal, sera sempre solidaria.

e) En qualsevol cas, VIMUSA, es reserva el dret de comprovar, en qualsevol
moment, pels mitjans i procediments que estimi oportuns, els requisits exigits
en els paragrafs precedents.

7.2. El SOBRE N° 2, retolat "Documentaci6 Complementaria”, contindra els
documents que es relacionen a continuacié i que també serviran de base per a
la valoracio en la fase d’adjudicacio.

a) Condicions Generals i Clausules Particulars i/o especials de les
Polisses.

b) Declaracié firmada pel licitador on es faci constar el mediador que, en el
seu cas, proposi davant VIMUSA, aixi com el seu domicili social o
professional.

c) Document acreditatiu de la inscripci6 del mediador en el Registre
Especial de Mediadors d'assegurances de la Direccio General
d’Assegurances, solament en cas de ser proposat pel licitador conforme
a I'apartat anterior.

d) Compromis d’acceptacié de I'organisme de Control Tecnic contractat per
la propietat per a aquesta obra.

e) Altres dades d'interés de la companyia: experiéncia en asseguranca
decennal i tot risc construccié, domicili social o delegacié més propera,
etc.

7.3. El SOBRE N° 3, retolat "Proposicid Economica”, haura de contenir dos
sobres més:

A) Sobre N° 3.1, retolat “Asseguranca Decennal” tindra que desglossar les
primes netes, recarrecs i impostos repercutibles conforme al seglient contingut:

* Resum de I'oferta en el que se incloura:

Taxa de la garantia basica.

Franquicies.

Renuncia a la Direccio Executiva “aparelladors”.
Modalitat de pagament de prima.

* Explicacio detallada de la oferta:

Garanties basiques: Abast de la cobertura, taxes i franquicies.
Suma assegurada.

Gestid de Sinistres.

Qualsevol altre aspecte que la licitant consideri d'interes.



B) Sobre N° 3.2, retolat “Asseguranca tot risc construccid” haura d’incloure:
* Capital assegurat: 11.134.073,25 £.

* Beneficiari polissa: Banc Sabadell.

* Garanties assegurades.

* Franquicies aplicables a cada sinistre.

Ambdues proposicions economiques estaran escrites a maquina i en paper de
la propia entitat asseguradora. NoO S’acceptaran proposicions que tinguin
esmenes 0 errors que impedeixin coneixer clarament tot el que VIMUSA
consideri fonamental per considerar la oferta.

9.- PROCES D’ADJUDICACIO.-

9.1. Tenint en compte que el preu estimat del contracte sera superior a 18.000 €
pero inferior a 50.000 €, ambdos casos sense IVA, determina que s’adjudiqui pel
procediment negociat, d'acord a larticle 8 de les Instruccions Internes de
Contractacio, sense que en principi calgui anunci conforme estableix I'article 9 de
la mateixa norma.

9.2. La Gerencia de VIMUSA consultara i negociara les condicions del
contracte amb els licitadors que presentin les seves ofertes, essent
seleccionada l'oferta que sigui més avantatjosa d’acord als criteris que
s’estableixen en el punt 9.4.

9.3. La Geréncia de VIMUSA sera qui adjudicara definitivament el contracte
d’asseguranca, poden delegar aquesta facultat conforme a l'article 4.3 de les
Instruccions Internes de Contractacio. L'organ de contractacio podra sol-licitar
previament tots aquells informes que cregui precisos 0 que entengui necessaris
abans de la seva adjudicacié. També podra declarar deserta la licitacié6 sempre
gue concorrin raons que aixi ho justifiquin.

9.4. Valoraci6 de les proposicions:

Les proposicions corresponents a les Entitats admeses seran valorades per
I'drgan de contractaci6 aplicant els seguents criteris:

a) Oferta de Garanties Basiques: es valorara tant el preu o taxa oferts com
I'abast de les garanties i les franquicies: De 0 a 70 punts.

b) Experiéncia acreditada en les modalitats d’asseguranca objecte de la
contractacio: De 0 a 10 punts.

c) Millores proposades a les ofertes presentades i altres dades d’interes: De 0 a
20 punts.



Amb el resultat de la valoracio efectuada, I'érgan de contractacio resoldra sobre
I'adjudicacio del contracte, tenint alternativament la facultat de declarar deserta
la licitacio.

10.- GARANTIES.-

Per concérrer a aquesta licitaci6 no sera requisit la consignacié prévia de
garanties.

11.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE.-

El contracte es firmara en el moment que VIMUSA decideixi promoure els
habitatges en questié, un cop contractades les obres.

Arribat el moment, el contracte es formalitzara en el termini de 15 dies a
comptar des de la notificacio de VIMUSA, podent ser elevat a escriptura
publica, en qualsevol moment a sol-licitud de I'adjudicatari i a costa del mateix.

La no formalitzacié del contracte en el termini referit, per causa imputable a
I'adjudicatari, facultara a VIMUSA per a deixar sense efecte I'adjudicacio.

12.- EXECUCIO DEL CONTRACTE.-

VIMUSA designara I'Organisme de Control Tecnic reconegut que portara a
terme les tasques de control.

La companyia asseguradora emetra les polisses quan rebi tota la documentacio
tecnica preceptiva. La companyia asseguradora s’obliga a recavar de VIMUSA
guanta informacio i documents siguin necessaris a I'objecte de formalitzar les
polisses d’asseguranca o la seva entrada en cobertura, especialment en cas de
tramitacio d’un sinistre, advertint de manera expressa i per escrit a VIMUSA
dels terminis i condicions previstes.

Aquesta obligacio es fara constar de manera expressa en les condicions
particulars de la polissa, deixant sense efecte, en llur cas, larticulat del
contracte que contradigui o limiti el que s’ha exposat.

13.- FORMA DE PAGAMENT.-

Una vegada adjudicades les obres de construccio per a les que es contracta
I'asseguranca decennal i tot risc construccio, VIMUSA comunicara a I'Entitat
Asseguradora les dades de I'empresa constructora. L’Entitat Asseguradora
emetra un rebut a nom de VIMUSA, la qual abonara I'import de la polissa i
procedira a firmar-la, en el seu cas, conjuntament amb I'Empresa constructora,
si a aquesta li correspongués el pagament del mateix.

A) El pagament de I'asseguranca decennal, a excepcio d’'una millor proposta
per part de I'adjudicatari, acceptada per VIMUSA, s’efectuara de la seguent
manera:



- El 25 % a la firma de la polissa.
- Laresta a la liquidacio de las obres amb el constructor.

El preu que finalment HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A.
(VIMUSA) satisfara a I'adjudicatari per tots els conceptes sera el que resulti de
la liquidacié de les obres amb el constructor d’acord a la taxa ofertada,
entenent-se que aquell inclou els impostos, despeses repercutibles i cost del
Consorci de Compensacio d’assegurances.

B) El pagament de I'asseguranca tot risc construccio, s’efectuara en el moment
de subscriure la polissa, mitjiancant domiciliacié bancaria del rebut.

14.- OBLIGACIONS COMPLEMENTARIES.-

14.1. L'import dels anuncis de la licitacié en cas de portar-se a terme i quan aixi
es meritin, sera de carrec de I'Entitat asseguradora adjudicataria.

14.2. Sense autoritzacio de VIMUSA no es podran col-locar en I'obra cartells,
anuncis o tanques publicitaries.

15.- RESOLUCIO DEL CONTRACTE.-

Seran causes de resolucid del contracte, les generals previstes a la Llei
30/2007 de 30 d’octubre de Contractes del Sector Public i qualsevol altra del
dret privat que sigui d’aplicacié.

16.- JURISDICCIO COMPETENT.-

En tot allo no especificament previst en el present plec, s’entendra aplicable el
Dret Privat, les parts es sotmetran a la Jurisdiccié ordinaria dels Jutjats i
Tribunals de Sabadell per a quantes glestions es puguin suscitar en l'ordre
judicial derivades de I'incompliment o interpretacio de les presents normes.

17.- PUBLICACIO

Aquesta licitacio es publicara al perfil del contractant www.vimusa.com




ANEX 1.- Dades técniques i economiques de I’ edificacio

Descripcié i ubicacio.-

Edifici en altura . N° de vivendes: 114 .
Desti: Lloguer - Promocio privada.

N° de plantes: sot + baixos + 6 + badalots.
Superficie total construida: 10.990,83 m2.

Valor de 'edificacio6.-

e Total pressupost de contracte: 6.594.849,60 €
e Honoraris de projecte: 195.482,24 €
e Honoraris Direccio: 167.556,20 €

Termini previst d’execucio: 24 mesos
Caracteristiques técniques de la edificacié.-

Cimentacié: Profunda a base de pilotes pantalla.

Estructura: Formig6 armat amb forjats reticulars i pilars de formigé.
Coberta: Plana invertida, transitable ventilada.

Tancaments: Gero revestit amb monocapa.

Tipus de sol: barreja de graves heterométrigues amb sorra mitja i matriu
argilosa.

e Pendent del terreny: menor 5%

¢ Nivell freatic: no

DADES OFICINA DE CONTROL TECNIC

ATISAE

Parc Tecnologic del Vallés

Ronda Can Fatj6, 13

08290 CERDANYOLA DEL VALLES
TIf. 93.594.44.80



